
Til medlemmer i
Velforeningen Tonstad Park Fellesareal

Trondheim, 3.6.2020

INNKALLING TIL ÅRSMØTE

Medlemmene innkalles med dette til årsmøte for
VELFORENINGEN TONSTAD PARK FELLESAREAL

Tid: 11.6.2020 kl 19:45. Sted: Birgittaklosteret, Ingeborg Ofstads veg 1, 7091 Tiller

SAKSLISTE:

Sak 1: Konstituering
• Registrering av fremmøtte
• Valg av møteleder og referent
• Valg av minst ett medlem til å underskrive protokollen sammen med møteleder
• Godkjenne innkalling

Sak 2: Årsoppgjør
a) Resultatregnskap

Gjennomgang av regnskapet
b) Disponering av resultat

Det foreslås at resultatet overføres til egenkapital for videre drift

Sak 3: Godtgjørelse til Styret
Styrehonorar for perioden 2018/2020 fastsettes. Det har ikke vært utbetalt styrehonorar og
styret har vært i drift siden oppstart i 2018. Budsjett er 12 000 pr år eller 1 000 kr pr mnd.
Det foreslås 19 000,- i styrehonorar for perioden 1.11.2018 til 31.5.2020.

Sak 4: Innkomne forslag
a) Forslag om endring av §8.2:

«På årsmøtet representeres boligsameierne av sitt styre i boligsameiet. Boligsameiene
representerer sine medlemmer i velforeningen i forhold til boligsameiets antall
medlemmer. Rekkehus/eneboliger velger 1-3 representanter som har møterett på
årsmøtet. Disse representerer sine medlemmer i velforeningen i forhold til antall
medlemmer.

Sameiermøtet er vedtaksført med det antall medlemmer som møter. Stemmegivingen kan
skje ved fullmakt.»

Styret foreslår å endre §8.2 til:
«Årsmøtet er vedtaksført med det antall medlemmer som møter. Stemmegivingen kan skje
ved fullmakt».
Endringer av vedtektene krever 2/3 flertall av avgitte stemmer.

b) Forslag om ny vedtekt §11.2:
«Når et medlem som disponerer parkeringsplass i carport overdrar sin seksjon eller bolig
følger parkeringsplassen med.»
Endringer av vedtektene krever 2/3 flertall av avgitte stemmer.



c) Forslag om forlengelse av Fg2 og Fg3
Kommunikasjon mellom gammel og ny bebyggelse virker lite gjennomtenkt. Det må
klargjøres hvor en kan ferdes i området uten å tråkke på andres eiendom. Det er langt til
bussholdeplassen og en ønsker å finne snarveier når en har det travelt til og fra bussen.
Dessuten liker ikke alle barn å gå i den mørklagte skogen eller rundt Tonstadbrinken, med
tett skog på den ene siden og smal trafikkert vei på den andre. De vil nok føle seg tryggere
ved å gå mellom husene når de skal besøke hverandre eller gå til skolen. Gangveien mellom
hus 277 og 315 E stopper 2-3 meter fra parkeringsplass ved "gammel" bebyggelse. Ifølge
kart (markert grønt felt) skal dette være fellesområder. Men det kan være vanskelig å forstå,
når det er plantet plen der, som lett kan oppfattes tilhører bolig 315 E.

Forslag: Gangveien forlenges med asfaltering frem til parkeringsplass/omringet grønt felt
på kartet.

Styrets kommentar: I arbeidet med reguleringsplan er det spesifisert at veien skal avslutte
med kantstein og plen. Styret tror derfor ikke det vil bli gitt tillatelse til å forlenge asfaltert
vei. For øvrig kan Styret informere om at våre naboer i gammelt boligfelt ønsker å få satt
opp gjerder som hindrer gangtrafikk mellom områdene, og har foreslått dette i årsmøtet i
sin velforening. Styret prøver å bevare dagens løsning og har vært i dialog med Styret i
Tonstadbrinken Velforening og kommunen om saken. Kommunen har pt. Ikke svart på
brevet fra Styret.

Endring av velforeningens område utover vanlig forvaltning og vedlikehold krever 2/3
flertall av avgitte stemmer.

d) Forslag om skilting av internveiene
Snuplassen ved 303 D blir brukt som parkering. Det blir jo kjørt inn i gata for å laste på og ut
av bilen, det er jo helt greit. Synes ikke det er greit å rygge hele veien tilbake.

Forslag: Oppsetting av «parkering forbudt» og/eller «kun for nødvendig tilbringertjeneste»

Endring av velforeningens område utover vanlig forvaltning og vedlikehold krever 2/3
flertall av avgitte stemmer.

e) Forslag om oppsetting av felles grill.
Det har kommet flere henvendelser om oppsett av felles grill.
Forslag: Innkjøp av grill type «Grillprinsen 700S» fra Friluftsprodukter AS og nødvendig
montasjearbeid. Det foreslås å benytte velforeningens egenkapital. Budsjett opptil 80 000
kr inkl. mva.

Sak 5: Planer for kommende år
• Ny avtale for sommervedlikehold (vedlikehold av plenarealer)
• Ny avtale for vintervedlikehold (brøyting, strøing)
• Dugnad – beising av ubehandlet treverk (gjerder, lekestativ, innvendig i carporter mv)

Sak 6: Valg
Iht. velforeningens vedtekter §10.2 velges alle representanter for to år. Ingen er på valg i år.



Årsmelding fra Styret

Dette blir Velforeningens første ordinære årsmøte og Styret benytter derfor anledningen til å

oppsummere aktiviteten i Velforeningen siden opprettelsen i 2018 til informasjon for

medlemmene:

• Velforeningen ble stiftet i desember 2018. Stiftelsesdokument vedlegges årsmeldingen.

• Områdene FL4, FG3 og FG4 (iht. reguleringsplanen) ble overtatt den 12. desember 2018.

• Det ble avholdt ekstraordinært årsmøte den 10. april 2019 på bakgrunn av at styreleder og

ett styremedlem ønsket å tre ut av Styret. Simon Sølberg ble valgt til styreleder, Joakim

Hamstad og Lennart Holmen ble valgt inn som styremedlemmer. Hans Fredrik Messel

fortsatte som styremedlem og Lars Tronhus som varamedlem, begge på vegne av utbygger.

• Velforeningen gjennomførte dugnad den 5. mai 2019 med godt oppmøte fra velforeningens

medlemmer. Vi oppfordrer alle til å stille på dugnad i mai 2020.

• Det ble holdt ekstraordinært årsmøte den 23. mai 2019 for å inngå fellesavtale for TV og

internett. Avtalen gjelder fra 1. juli 2019 til 1. juli 2024.

• Det ble i løpet av mai 2019 inngått avtaler med gartner (OnTime Services) og forsikring

(Gjensidige).

• Det ble i oktober inngått avtale for brøyting og strøing for sesongen 2019/-20 (OnTime

Services)

• Områdene FL3, FG2 og FL2 (iht. reguleringsplanen) ble overtatt den 6. desember 2019, men

området var dekket av is og snø så grøntareal, lekeplass, beplantning og overflater på vei

skal besiktiges til våren 2020. Medlemmer som bor i gaten oppfordres til å gi innspill på

eventuelle feil og mangler som oppdages.

• Styret organiserte i november 2019 - januar 2020 den første innsamlingen av målerstand

nærvarme. Det ble da avdekket et uventet stort varmetap, på ca. 26% av forbruk på

nærvarmenettet. Nærvarmen er varme som går fra felles varmesentral i boligblokkene til

hver av "småhusene". Varmbo Bygg ble umiddelbart varslet og har undersøkt saken med sin

underentreprenør. Varmbo Bygg meldte i januar 2020 at dette skyldes varmesirkulasjon i

nærvarmenett til boliger under bygging uten installert måler. Styret har sammen med

Varmbo Bygg kommet fram til en kostnadsfordeling ut i fra forventet tap i nærvarmenettet.

Resultatet er et flatt tillegg pr enhet (ca. kr 510,-) og at Varmbo Bygg betaler det

overskytende (ca. kr 120 000,-). Saken må følges opp inntil utbyggingen ferdigstilles og kan

ikke konkluderes før den tid.

• Styret har løpende fulgt opp mangler i utbyggers leveranse. Gjenstående mangler pt. er:

• Trekkerør for kabel til elbillader mangler i carport område FP4.

• Avrenning betongoverflate vei FG3 (ansamling av vann, is).

• Rampe foran dør til p-kjeller hus.

• Styret har løpende fulgt opp kontraktene med sommervedlikehold og vintervedlikehold.

• Det har kommet inn flere klager på fulle avfallsbeholdere. Situasjonen ble bedre etter at

avfallstasjon nr. 2 kom på plass, men fremdeles går det fullt av og til.

Styret har tatt kontakt med TRV som svarer at det allerede er lagt inn høyere



tømmefrekvens hos oss og oppfordrer alle beboere til å komprimere papp før kasting og at

større avfall tas med til Heggstadmoen. Se forøvrig informasjon fra TRV på:

https://trv.no/produkter-og-tjenester/nedgravde-losninger/.

• Styret oppfordrer alle til å bli medlem av Facebook gruppen

https://facebook.com/groups/333996800777225.

Styrets kommentarer til årsregnskapet:

Velforeningen hadde i 2019 inntekter omtrent som budsjettert, men utgiftene ble langt lavere enn

budsjettert. Dette kommer hovedsakelig av det ekstra innskuddet alle beboerne har betalt ved

innflytting og at vintervedlikeholdsavtale ikke ble inngått for 2018.

Årsresultatet ble kr 112 945 for 2018 og kr 113 841 for 2019.

Styret har i arbeidet med budsjett for 2020 gjort justeringer basert på erfaringene fra 2019. Det

planlegges med et underskudd på ca. 30 000. På bakgrunn av overskuddet i 2019 velger Styret å

ikke anbefale økt medlemskontingent i 2020, men heller avvente dette til 2021.

Vedlegg 1: Stiftelsesdokument med vedtekter m/Kart over området
Vedlegg 2: Årsoppgjør 2019 med noter

















Budsjett 2020Budsjett 2019Regnskap 2018Regnskap 2019

Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Resultatregnskap  2019

Note

Driftsinntekter
Tillegg kabel-TV/Internett 119 7000061 539
Andre tillegg 113 400258 00010 945106 3805
Andre driftsinntekter 00102 00084 0006
Sum driftsinntekter 233 100258 000112 945251 919

Driftskostnader
Styrehonorar -12 360-12 00000
Forretningsførerhonorar -12 000-10 9950-11 364
Drifts- og serviceavtaler -95 00000-55 1717
Løpende vedlikehold -5 000-193 8000-4 1888
Kabel-TV/Internett -119 70000-56 259
Forsikring -10 000-15 0000-5 133
Felles energi -10 000-10 0000-5 209
Andre driftsutgifter 0-16 2050-1 8729
Sum driftskostnader -264 060-258 0000-139 197

DRIFTSRESULTAT -30 9600112 945112 722

Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 00511 118
Netto finansposter 00511 118

Ordinært resultat før skatt -30 9600112 996113 841

Ordinært resultat etter skatt -30 9600112 996113 841
ÅRSRESULTAT -30 9600112 996113 8411, 4

Disponering av totalresultat: -30 9600112 996113 841
Overført til annen egenkapital 00112 996113 841

Org.nr: 921 839 758 - 1000



Regnskap 2018Regnskap 2019

Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Balanse 2019

Note

EIENDELER

OMLØPSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 042 662
Kundefordringer 60 4028 4943
Forskutterte kostnader MBU 0719 9353
Andre fordringer 211 0193
Mellomregning BBL Finans 05 6443
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 102 03057 9722
Sum omløpsmidler 162 453835 725

SUM EIENDELER 162 453835 725

Org.nr: 921 839 758 - 1000



Regnskap 2018Regnskap 2019

Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Balanse 2019

Note

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 112 996226 8374
Sum egenkapital 112 996226 837

GJELD
Kortsiktig gjeld
Forskudd kunder 03 959
Forskutterte inntekter MBU 49 457525 912
Leverandørgjeld 0727
Påløpte kostnader 078 291
Sum kortsiktig gjeld 49 457608 889
Sum gjeld 49 457608 889

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 162 453835 725

Sted:____________________, dato:___________

Simon Christoffer Greva Sølberg
Leder

Lennart Lie Holmen
Styremedlem

Joakim Kjølle Hamstad
Styremedlem

Hans Fredrik Messell
Styremedlem

Org.nr: 921 839 758 - 1000



Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Noter  2019

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for små foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen for fortsatt drift er til stede.

Inntektsføring er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omløpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett år etter
regnskapsavslutningstidspunktet.

Omløpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er også benyttet for
kortsiktig gjeld. Øvrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og øvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

BBL Finans forskutterer hver måned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre
seksjonseierne panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som følger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke
overstige et beløp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbeløp på det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomført. Panteretten omfatter også krav som skulle ha vært betalt etter at det har kommet inn en begjæring til
namsmyndighetene om tvangsdekning. På bakgrunn av dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap på
utestående felleskostnader.

Org.nr: 921 839 758 - 1000



Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Noter  2019

Note 1 - TOTALE MIDLER
20182019

Disponible midler 01.01 0112 996
Endring i disponible midler:
Årets resultat 112 996113 841
Årets endring i disponible midler 112 996113 841

Disponible midler i periodens slutt 112 996226 837
Disponible og øremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 112 996226 837

Note 2 - BANKINNSKUDD OG ØREMERKEDE AVSETNINGER
20182019

Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 102 03057 972
Sum bankinnskudd 102 03057 972

Note 3 - UTESTÅENDE FORDRINGER
Utestående fordringer er gjennomgått og vurdert. Boligselskapet behøver ikke å regne med fremtidige tap på disse og det er
derfor ikke foretatt tapsavsetning.

Note 4 - EGENKAPITAL
2019

SUM EGENKAPITAL 01.01 112 996

Annen egenkapital 01.01 112 996
Årets resultat 113 841
Annen egenkapital 31.12 226 837

SUM EGENKAPITAL 31.12 226 837

Note 5 - ANDRE TILLEGGSINNTEKTER
20182019

Andre tillegg
Sum andre tillegg 10 945106 380

Note 6 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER
20182019

Oppstartskapital og stiftelseskostnader 102 00084 000
Sum andre inntekter 102 00084 000

Org.nr: 921 839 758 - 1000



Velforeningen Tonstad Park Fellesarealer  -  Noter  2019

Note 7 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER
20182019

Andre administrasjonsavtaler 03 250
Avtale om vintervedlikehold 022 500
Avtale om sommervedlikehold 029 421
Sum drifts- og serviceavtaler 055 171

Note 8 - LØPENDE VEDLIKEHOLD
20182019

Lekeplasser 0438
Feiing areal/tømt sandfang 01 725
Gartnerarbeid, planter, jord m.m. 02 025
Sum vedlikehold 04 188

Note 9 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER
20182019

Telefon og porto 0224
Bankgebyrer 01 648
Sum andre driftsutgifter 01 872

Org.nr: 921 839 758 - 1000



 



 

 

  

 

NAVNESEDDEL 
når eier møter 

 
Skriv eiers navn, adresse og leilighetens nummer på denne navneseddel og lever den 

ved inngangen til møtelokalet. 

 

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 

 

Navn: __________________________________________________________________ 

 

Adresse: _____________________________________________ Leil. nr.: __________ 

 

 

 

.........................................................................................................................

. 

 

 

FULLMAKT  
når eier møter ved fullmektig 

 
Fullmakten leveres ved inngangen til møtelokalet.  

 

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER 
 

Navn eier:___________________________________________ F.dato: _____________ 

 

Adresse: ____________________________________________ Leil. nr.: ___________ 

 

 

gir herved fullmakt til 

Navn: ______________________________________________ F.dato: _____________ 

 

til å møte for meg på generalforsamlingen/sameiermøtet/årsmøtet i boligselskapet  

 

__________________________________________________ den ___/____-________.        

 
 

_____________________________          ______________________________ 

Sted/dato       Eiers underskrift 
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